NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podPa zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v znent neskor3ich predpisov a zdkona
%, 278/1993 Z.z. o sprave majetku Stitu v znenf neskorich predpisov (d'alej len ,,Ndjomnd zmluva*) medzi zmluvnymi stranami:

Vlastnik : Slovenska republika, zastipena spravcom:

Neuroimunologicky ustav Slovenskej akadémie vied
prispevkové organizicia Slovenskej akadémie vied, zriadend zriadovacou listinou &522/G/12/2008 vzmysle uznesenia
Predsednictva SAV ¢, 850 zo diia 14.12.2015

sidlo: Dibravska cesta 9, 842 10 Bratislava

1CO: 31 748 333

bankové spojenie: SKO03 8180 0000 0070 0055 1525

konajici: Prof., MVDr. Michal Novak, DrSc., riaditel

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

AXON Neuroscience R&D Service SE

sidio: Dvotakovo ndbreZie 10, 811 02 Bratislava

1C0o: 50 180 461

zap{sana v: OR Okresného sudu Bratislava [, oddiel; Po, vioZka ¢.3320/B
IC DPH : SK2120252871

bankové spojenie: SK.69 6500 6000 0000 2055 6516

konajtici: Ing. Roman Sivék, predseda predstavenstva

(d’alej len ,,Ndjomea*)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

1.

Prenajimatel je vzmysle zdkona & 278/1993 Z.z ospridve majetku Stdtu v znenf neskorSich
predpisov (d’alej len ,Zdkon*) sprdvcom nasledujiceho nehnutePného majetku vo vlastnictve
Slovenskej republiky:

a)

b)

nebytovych priestoroy Priestor & 12-7, Sp. a Priestor & 12-8, 6p., vchod Dibravské cesta 9,
nachadzajucich sa v stavbe sap. & 5779, postavenej na parc. & 2710/6 o vymere 2211 m?,
zastavané plochy a nadvoria, zapisané na LV &. 3934, vedenom Okresnym uradom Bratislava,
Katastralny odbor, katastralne (izemie Karlova Ves (d’alej len ,NehnutePnosti 1) a podielu na
spolo&nych Sastiach a spolognych zariadeniach domu a spoluvlastnickeho podielu k pozemku
v podiele 182590/817149,

nebvtového priestoru Priestor & 12-3, 2p. vchod Dibravské cesta 9, nachadzajiici sa v stavbe
sitp. & 5778, postavenej na parc. & 2710/5 o vymere 1629 m?, zastavané plochy a nédvoria,
zapisané na LV & 4246, vedenom Okresnym tradom Bratislava, Katastralny odbor, katastrdlne
izemie Karlova Ves (d'alej len ,Nehnutelnosti 2%) apodielu na spolofnych gastiach

a spolo&nych zariadeniach domu a spoluvlastnickeho podielu k pozemku v podiele 49597/200840

(d'alej spolo¢ne pre Nehnutelnosti 1 a Nehnutelnosti 2 len ,,NehnutePnosti®).

Prenajimate!’ svojim rozhodnutim zo dita 18.03.2016 ur&il Zast Nehnutelnosti Specifikovanych
niZiie pod pism. a) a b) za do¢asne prebytoény nehnutelny majetok Statu:

a)

b)

a to: vyrobny priestor - Miestnost’ & 5108 - vymera 34,70 m?, ako fast’ nebytového priestoru
Prigstor & 12-7, 5.p.. vchod Dubravska cesta 9, v stavbe stip. &. 5779 , postavenej na parc. &.
2710/6 o vymere 2211 m?®, zastavané plochy a nddvoria, zapisané na LV & 3934, vedenom
Okresnym uradom Bratislava, Katastralny odbor, katastralne tizemie Karlova Ves (d’alej len
»Priestory 1°9,

a to:vyrobny priestor - Miestnost’ & 5109 - vymera 51,20 m?, ako asti nebytového priestoru
Priestor & 12-7, 5.p.. vchod Dibravska cesta 9, v stavbe sip.¢. 5779 , postavenej na parc. &
2710/6 o vymere 2211 m?, zastavané plochy a nddvoria, zapisané na LV & 3934, vedenom




Okresnym uradom Bratislava, Katastrilny odbor, katastrilne Vizemie Karlova Ves (dalej len
HPriestory 1°),

¢) ato:vyrobny priestor - Miestnost’ {. 5410 - vymera 50,60 m?, ako Zasti nebytového priestoru
Priestor &. 12-7, 5.p., vchod Dibravska cesta 9, v stavbe sip.&. 5779 , postavengj na parc. &.
2710/6 o vymere 2211 m?, zastavané plochy a nadvoria, zapisané na LV & 3934, vedenom
Okresnym tradom Bratislava, Katastrélny odbor, katastrdlne tzemie Karlova Ves (dalej len
~Priestory 1°),

d) atorvyrobny priestor - Miestnost’ €. 5411 - vymera 19,20 m?, ako &asti nebytového priestoru
Priestor &. 12-7, 5.p., vchod Diibravské cesta 9, v stavbe sip.&. 5779 , postavenej na parc. &.
2710/6 o vymere 2211 m?, zastavané plochy a nadvoria, zapisané na LV & 3934, vedenom
Okresnym tradom Bratislava, Katastralny odbor, katastrilne {izemie Karlova Ves (dalej len
»Priestory 1°),

€} ato:chovni miestnost’ - Miestnost’ &, 8 — vymera 35,40 m?, ako &asti nebytového priestoru
Priestor &. 12-3, 2.p.. vchod Dubravska cesta 9, v stavbe sup. & 5778, postavenej na parc.d.
2710/5 o vymere 1629 m?, zastavané plochy a nadvoria, zapisané na LV & 4246, vedenom
Okresnym uradom Bratislava, Katastrélny odbor, katastralne vizemie Karlova Ves (dalej len
»Priestory 2°).

f)  ato:chovnd miestnost’ - Miestnost’ & 14 — v¥mera 14,90 m?, ako Zasti nebytového priestoru
Priestor & 12-3, 2.p.. vchod Diibravské cesta 9, v stavbe sup. & 5778, postavenej na parc.i.
2710/5 o vymere 1629 m®, zastavané plochy a nadvoria, zapisané na LV & 4246, vedenom
Okresnym uradom Bratislava, Katastralny odbor, katastralne idzemie Karlova Ves (dalej len
»~Priestory 2°).

g} ato:chovnd miestnost’ - Miestnost’ & 15 — vymera 15,40 m? ako &asti nebytového priestoru
Priestor & 12-3, 2.p., vchod Diibravska cesta 9, v stavbe stp. & 5778, postavenej na parc.é.
2710/5 o vymere 1629 m?, zastavané plochy a nadvoria, zapisané na LV &. 4246, vedenom
Okresnym dradom Bratislava, Katastrdlny odbor, katastrilne dzemie Karlova Ves (dalej len
LPriestory 2¢),

Crientagny nakres Priestorov 1 a Priestorov 2 tvorf Prilohu &. 1 Najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ zverejnenil 31.3.2016 v Registri pontkaného majetku $tatu na internetovej stranke
Ministerstva financii SR www.ropk.sk ponukn na prendjom Priestorov 1 a Priestorov 2. {dalej len
» ¥yberové konanie®).

Ngjomca ako vitaz Vyberového konania uzatvara s Prenajimatelom tito Najomni zmluvu za niZ3ie
$pecifikovanych podmienok.

flanok L
Predmet Nijormnej zmluvy

Prenajimatel ku diiu nadobudnutia 0&innosti tejto Nijomne] zmluvy: odplatne prenechava
Najomcovi do vyluného uZivania predmet ndjimu - Priestory 1 a Priestory 2 bliZie $pecifikované
v Prilohe ¢. 1 Najomnej zmluvy,

Ngjomca Predmet najmu prijfima a zaviizuje sa platit’ za uZivanie Predmetu ngjmu najom, a to za
podmienok a spésobom ustanovenym v Najomnej zmluve.

Predmet ndjmu je vybaveny privodmi elektrickej energie, studenej ateplej vody,
kirenim, chladenim, vzduchotechnikou a optickou telekomunikadnou siefou, internetovym

pripojenim.

{lanok IL
Utel ndjmu

Néjomca bude vyuZivat' Predmet ndjmu — Priestory 1 a Priestory 2 na vykonavanie podnikatel'skej
finnosti v rozsahu podnikateFského oprdvnenia, a to za udelom jeho vyuZitia ako vyrobnych a
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viskumnych priestorov a s tym sivisiacich chovnych miestnosti. Prenajimatel’ prenajima Predmet
najmu v stlade s u¢elom uZivania ostatnej Casti Nehnutelnosti.

&lanok IIL
Najomné a odplata za sluZby spojené s nijmom

Néjomea sa zavizuje platit Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu ndjmu ndjomné $pecifikované
vbode 2. tohto &lanku Najomnej zmluvy (dalej len ,NAjomné“) aodplatu za sluZby spojené
s n4jmom 3pecifikovant v bode 3. tohto &lanku Njomnej zmluvy (dalej len ,,Odplata za sluzby®).
Najomca sa zaviizuje uhridzat’ Ndjomné a Odplatu za sluzby odo Diia zagatia ndjmu spbsobom a za
podmienck stanovenych v tomto &ldnku Najomnej zmluvy.

Néjomné je vo vyske 72,00 EUR/m*rotne Priestory 1 a Priestory 2; v suhrne 15.940,80 EUR rotne.

Odplata za sluzby je vo vyske 55.199,00 EUR rofne a predstavuje podiel Ndjomcu na nékladoch
Prenajimatela na sluzby spojené s najmom,tj. elektrickd energia, teplo, uZivanie spolotnych
priestorov!, vodné a stotné, néklady na revizie zariadeni, naklady na udrzbu, vyvoz odpaduy,
upratovanie; s vynimkou uvedenon v bode 8. tohto ¢lanku Njomnej zmluvy:

" elektrickd energia -35.446,00 EUR/ro¢ne
" plyn - 10.726,00 EUR/ ro¢ne
= teplo - 4.053,00 EUR/rotne

. uivanie spolognych priestorov vo vymere 102 m2 - 1836,00 EUR/rotne

L] vodné a stocné - 897,00 EUR/rotne

= naklady na revizie zariadeni - 448,00 EUR/rotne

. naklady na drzbu - 448 00 EUR/rotne

] vyvoz odpadu - 448.00 EUR/roéne

= upratovanie - 897.00 EUR/ro¢ne

Platenie Najomného:
Najomné je splatné v &tvrtrodnych splatkach vo vytke 3.98520 EUR (slovom:

tritisicdevifstoosemdesiatpit eur a dvadsat’ centov); vzdy do 15. diia kalendérneho Styrtroka. za
ktory je pevna zlozka ndjomného platena; ato na ziklade faktiry vystavenej Prenajimatel’om
a dorutenej Najomcovi.

Faktiru Prenajimatel vystavi najneskér prvého pracovného dita kalenddrneho Stvrtroka, ktory
predchadza kalenddrnemu Stvrtroku, za ktory je pevnd zloZka néjomncého platend.

Platenie Odplaty za sluZbv:

Odplata za sluzby sa plati formou zélohovych platieb. Vy8ka zélohovej platby na Odplatu za sluzby
je stanovend dohodou zmiuvnych stran  vo  vyske 13.799,75 EUR (slovom:
trinasttsicsedemstodevidesiatdevit’ eur a 75 centov) Stvifrotne; vidy do 15. difa kalendarneho
Stvrtroka, za ktory je pohyblivd zloZka nijomného platend; ato na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatelom a dorudenej Néjomcovi.

Faktoru Prenajimatel vystavi najneskér prvého pracovného diia kalendadrneho Stvrtroka, ktory
predchadza kalenddrnemu Stvrtroku, za ktory je pohybliva zloZka najomného platena.

Najomné a zélohova platba na Odplatu za slu¥by za obdobie odo Diia zalatia ndjmu do konca
prisluiného kalenddrneho $tvrt’roka sa vypotitaji pomerne podla pottu dni do konca prisluiného
kalend4rneho tvrtroka a celkového potu dni vtomto kalenddrnom Stvitroku. Faktira za toto
obdobie bude vystavena Prenajimatel'om po dni nadobudnutia G&¢innosti Najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e Styrikrét roZne, najneskdr do 31. marca nasledujiceho kalendérneho
roka Prenajimatel’ vyhotovi vyt&tovanie, na zéklade ktorého vystavi vyfi€tovaciu faktiru a dorué&i ju
Najomcovi. Prilohou faktiry je rozpis jednotlivych poloZiek vyt&tovania. Preplatky za energie

! Prenajimatel’ odplatne prenechava Najomeovi do uZivania aj spolotné priestory NehnuteTnosti {spolotné
Castia spolotné zariadenia Nehnutelnosti, prislufenstvo Nehnutel'nosti) potrebné na pristup k Priestorom
1 aPriestorom 2, vratane socidlnych zariadeni, priestorov a zariadeni pre zdsobovanie, cbsluZnych
komunikacif atd. (obstuZné — ostatné priestory) vrozsabu ich uZivania Prenajimatelom (dalej len
,[Predmet spoloéného uiivania®), priom afikvotn4 Cast’ spolognych priestorov pripadajicich na néjomeu
je vo vymere 102 m?.



a/alebo sluzby budi vrétené dobropisom; nedoplatky za energie a/alebo sluZby budi Najomcovi
dofakturované.

Za deii uskuto¥nenia platby sa povaZuje deil pripisania prislusnej sumy na dfet Prenajimatela.
V pripade omeskania Najomcu s platenim akejkol'vek platby podla tejto N4jomnej zmluvy si méZe
Prenajimatel uplatnif Groky z omedkania v zmysle Nariadenia vlady & 87/1995 Z.z, ktorym sa
vykonavajii niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskor3ich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, na nasledujiicich zmendch vySky Ndjomného a Qdplaty za sluZby:

a) Prenajimatel je opravneny upravit vy$ku Najomného a Odplaty za sluzby jednostrannym
tkonom v pisomnej forme v zavislosti od priemerného medzirotného rastu spotrebitelskych
cien vykézaného Statistickym tradom SR za kalenddrny rok, ktory predchddza prislusnému
kalendarnemu roku atie? pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zaviéznych
pravnych noriem upravujicich najom priestorov ako aj hospodérenie rozpottovych
a prispevkovych organizicil.

b) Prenajimatel’ je oprivneny zmenit' vysku Najomného a Qdplaty za sluZby aj v pripade zmeny
prislu§nych vicobecne zdviznych pravnych predpisov, a to najmé predpisov upravujticich ceny,
najom priestorov, ako aj hospodarenic rozpottovych a prispevkovych organizécii.

Zmena vysky Né&jomného a Odplaty za sluzby bude ozndmend Nijomcovi osobitnym oznimenim
alebo sa bude povazovat’ za ozndment dorudenim faktiry so zvySenou sumou Néjomného a Odplaty
za sluzby za najblizSic splatné obdobie. Pre zmenu vySky Néjomného a Odplaty za sluzby z vy3tie
uvedenych dévodov nie je potrebny sihlas zmiuvnych stran, kedze takyto sihlas je uZ vyjadreny
v tejto Najomnej zmluve,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poskytovanie telekomunikadnych a internetovych sluZieb bude
realizované na zaklade zmluvnych vzfahov medzi poskytovatel'om tychto sluZieb a Ndjomcom. Pre
vyltidenie akychkoPvek pochybnosti, plnenie vSetkych povinnosti zo zmliv uvedenych
v predchadzajiicej vete, najmi platenie thrad za poskytnutie telekomunikatnych sluZieb, bude
uskuto&iované vylugne medzi Ndjomeom a poskytovatelom telekomunikaénych sluZieb.

¢Hinok IV.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ najomcovi Predmet ndjmu najneskér ku Dilu zadatia najmu
pisomnym protokolom o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu.

Po skonteni Doby n4jmu sa Néjomca zavizuje odovzdat' Prenajimatelovi Predmet nijmu v stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na vykonané price a stavebné lipravy na vlastné néklady Najomcu

uskutotnensé na zaklade predchadzajiiceho pisomného siihlasu Prenajimatela a s prihliadnutim na

obvyklé opotrebenie takto:

a) vypratat Predmet najmu - odstrdnit zPredmetu ndjmu akykolvek hnutelny majetok vo
vlastnictve Néjomeu,

b) odstranit z Predmetu ndjmu vietky tpravy Najomecu okrem tych, ktoré boli vykonané v stilade s
touto Najomnou zmluvou,

¢) odbornym spbsobom opravit a odstrdnit’ akékolvek ¥kody na Predmete ndjmu sposobené
Najomcom alebo vypratanim majetku Néjomcu a odstrafiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet néjmu v defi skon&enia ndjmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie}
pri odovzdani Predmetu néjmu do uZivania Najomcovi.

Po zadati uZivania Predmetu najmu Najomcom je Prenajimatel’ po vopred ohldsenej naviteve v
sprievode oprévnenej osoby Najomcu opravneny skontrolovaf Predmet ndjmu, & tento Néjomca
uZiva v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto Ndjomnej zmiuve.

Najomea je povinny udrZiavat’ Predmet najmu v riadnom stave, zaobchadzat’ s Predmetom najmu aj
so zariadeniami, dverami, oknami, previdzkami a vybavenim, ktoré sa v fiom nachadzaji a taktiez
spolotnymi zaradeniami, spoloénymi plochami ohl'aduplne a Setrne a uZivat’ Predmet najmu vratane
spolo&nych zariadeni, spolognych ploch bez obmedzovania ostatnych ngjomcov alebo vlastnikov.
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Najomea je povinny zabezpe&it' na viastné naklady vietky opatrenia a likony potrebné na odstrinenie
zévad, porich, dprav Predmetu ndjmu a pod. ohrozujicich prevadzku, Zivot a zdravie zamestnancov
Néajomeu, ktoré sa vyskytni poas doby najmu v Predmete najmu, je povinny vyvinit maximalne
tisilie, aby boli takéto zdvady a poruchy riadne odstrinené v &o najkratom &ase. Néjomca je povinny
vopred. informovat’ Prenajimatela o kaZdom plénovanom zisahu do Predmetu ndjmu nad ramec
drobnych oprav a beZného odstrinenia zdvad a vyZiadat' si jeho predchadzajici pisomny sihlas.
Poruchy prevadzky vytahov ako aj akékol'vek iné poruchy je povinny Najomca nahldsit’ priamo
Prenajimatel’ovi. Drobnymi opravami sii opravy Predmetu ndjmu a odstrafiovanie 3kéd, ak naklady
na jednotlivi pracu alebo niekol'ko suvisiacich prac nepresiahnu 330,- EUR. V pripade nezrovnalosti
platia ustanovenia Nariadenia vlady & 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia
Obtianskeho zdkonnika. Drobné opravy sii vykondvané na utet Najomeu.

Néjomea v plnom rozsahu zodpoveda nezavisle od zavinenia za ¥kody na Predmete ndjmu, kioré po
odovzdani Predmetu ndjmu do uZivania spdsobi on, jeho zamestnanci, doddvatelia a nim poverené
tretie osoby, prip. jeho navitevnici v Predmete ndjmu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat' Upravy, opravy a stavebné zmeny, ktoré sii potrebné na riadne
oetrovanie, idrZbu a/alebo zachovanie a/alebo upravu nebytovych priestorov, v ktorych sa nachadza
Predmet ndjmu, vratane technickych zariadenf a odvratenie hroziaceho nebezpe&enstva, tieto &innosti
je oprdvneny vykonavat aj bez sihlasu N4jomcu. Prenajimatel’ moZe taktieZ vykondvat' stavebné
zmeny na rozifrenie, vystavbu alebo modernizéciu nebytovych priestorov, v ktorych sa nachadza
Predmet ndjmu, podla vlastného uvéZenia abez sihlasu Ndjomcu. Prenajimatel ozndmi prace
v zmysle tohto bodu 7. Najomcovi v primeranej lehote pred ich realiziciou, pokial sa tieto prace
budi bezprostredne tykat Predmetu najmu. Prenajimatel sa pri vykondvani vydSie uvedenych
ginnosti zaviizuje neobmedzovaf Najomeu pri vykone jeho &innosti asudasne sa zavizuje
neobmedzovaft’ vstup tretich 0séb do Predmetu najmu.

Obe zmluvné strany sa dohodli, e nijomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpefovat
povinnosti vyplyvajiice zo vieobecne zdviznych pravnych noriem v oblasti poZiamej ochrany,
BOZP, hygieny, resp. inych 3pecializovanych oblasti sdm na vlastné ndklady a nebezpegenstvo.
Zérovell sa zavizuje dodrZiavat pri uZivani prenajatych priestorov prisluiné hygienické,
bezpe¥nostné, poZiarne a iné predpisy platné u prenajimatel’a.

Néjomca mé pravo na primerani zlavu z Ndjomného, pokial' pre vady ktoré nespdsobil, nemohol
Predmet najmu vébec uZivat dohodnutym spdsobom alebo ho mohol uZivaf iba obmedzene, okrem
pripadov vys$ej moci a zasahu orgénu verejnej moci. Ndrok na zlavu z Ndjomného, je Ndjomca
povinny uplatnit u Prenajimatela bez zbytotného odkladu. Narok podla predchadzajicej vety
zanikne, ak nebol u Prenajimatel'a uplatneny do 3est mesiacov odo diia, kedy do3lo ku skuto€nostiam
zakladajicim tento narok. Néjomca nie je oprdvneny doméhat sa ndrokov podla tohto bodu
v pripade, ak déjde ku kratkodobému vypadku dodavky elektrickej energie (do 8 hodin) a tepelne;
(do 24 hodin) energie, vody alebo funk&nosti kanalizacie, ktory Néjomca nespdsobil a pokial
vypadok nie je opitovny. Pod opitovnym vypadkom sa na tufely tejto Ndjomnej zmluvy rozumie
vypadok, ktory nastal pred uplynutim 48 hodin po ukondeni predchddzajiceho vypadku.
Ustanovenie $tvriej a piatej vety tohto bodu sa vztahuje aj na pripad hldsenej odstavky poskytovania
v tychto vetich uvedenych sluZieb.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze:

a) Néijomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu do podndjmu, vypoZitky alebo inej formy
uZivania tretej osobe,

b) Najomca nema prednostné pravo na kipu Predmetu ndjmu,

¢) Naijomca nesmie vykondvat' stavebné ainé zisadné Gpravy Predmetu ndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Ndjomeca je povinny odstrnit’ akékol'vek
fipravy Predmetu nijmu vykonané bez predchddzajliceho pisomného sihlasu Prenajimatel'a, ak
sa zmluvné strany nedohodni inak,

d) Najomca je opravneny umiestnit v Nehnutelnosti, v ktorej sa Predmet najmu nachddza svoje
firemné oznadenie areklamu stym, Ze ndvrh oznaenia predloZ{ najsk6r k odsihlaseniu
Prenajimatelovi,

e) zabudovanie zabezpefovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je si Néjomca povinny s
Prenajimatelom pisomne vopred odsuhlasit’ tak, aby bola zaistend primerand potreba utajenia
tychto zariadeni Najomcu, kompatibilita so zariadeniami Prenajimatel’a a d’alich ndjomcov a
zdrovedl zaistend potrebnd informovanost’ Prenajimatela pre pripad mimoriadmych udalosti a
pre zabezpetenie riadnej previadzky Predmetu nédjmu.
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11.

12.

i3

14.

Najomea berie na vedomie, %e pre Nehnutelnosti v ktorej sa nachddza Predmet ndjmu je vydany
organiza&ny poriadok, s ktorym sa pri podpise tejto Ndjomnej zmluvy oboznédmil a zaviizuje sa
u¥ivat Predmet ndjmu v silade s organizatnym poriadkom a d'al$imi pravidlami a predpismi, ktoré
st vydané za \i¢elom zabezpetenia bezpe&nosti, ochrany zdravia a majetku, poriadku, dobrej povesti
a pokojného uZivania Nehnutelnosti. Zmena alebo doplnenie organizalného poriadku s voli
Néjomcovi Gi¢inné ditom, kedy mu tdto zmena alebo doplnenie boli oznamené. Oznamenie zmeny
alebo dopinenia organizadného poriadku sa uskuto&ni pisomnou formou alebo elektronicky alebo
inym vhodnym spdsobom platnym pre prislu$ni Nehnutel'nost.

Nijomca sa zavizuje dodrZiavat vietky povinnosti vyplyvajice zo zékonma & 223/2001 Z.z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorich predpisov, najmé triedit
komunélny odpad podla druhu na papier, plasty aostatny komundiny odpad a pravidelne ho
zhromaZdovat' v kontajnerov na to uréenych.

Nijomca sa zavizuje dodrziavat zakaz fajenia v Nehnutelnosti, svynimkou priestorov
vyhradenych na fajéenie.

Prenajimatel’ a Najomca sa zaviizujin vyrovnat' vietky vzajomné pohladavky a zavizky vyplyvajice
z tejto Néjomnej zmluvy ku difu skonéenia ndjomného vztahu. V pripade skonfenia ndjmu je
Néijomca povinny najneskor v deff skongenia ndjmu vypratat' Predmet ndjmu a uviest' ho do stavu
zodpovedajiiceho pri odovzdani Predmetu ndjmu do uZivania, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné a iné Gipravy Predmetu nijmu vykonané so stthiasom Prenajimatela v zmysle
Najomnej zmluvy.

£lanok V.
Doba trvania najmu

Najomna zmluva sa uzatvira na dobu uriti vtrvani 5 rokov a ndjom zaCina plynit dilom
nadobudnutia GEinnosti Najomnej zmluvy (d'alej len ,,Deil za&atia ndjmu*). Ustanovenie § 676 ods.
2 zdkona & 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zdkonnika v zneni neskor§ich predpisov je vylicené.

N4jomna zmluva zanika:

a)  uplynutim lehoty v zmysle bodu 1. tohto &lanku Ndjomnej zmluvy, alebo

b) zanikom Predmetu ndjmu, alebo

c) zinikom N#jomcu alebo Prenajimatel’a, alebo

d) ak zriadovatel Prenajimatela (zdkon & 133/2002 Z.z o Slovenskej akadémii vied v platmom
zneni) rozhodne o inom spdsobe vyuZitia nehnutePnosti, alebo jej Zasti, tvoriacej Predmet
ndjmu Najomnej zmluvy, alebo

¢) Predmet ndjmu prestane byt prebytognym, zmeni sa spésob vyuZitia Nehnutelnosti v désledku
legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu &innosti Prenajimatel’a, prip. inych
zmien, vyvolanych externymi i intemymi vplyvmi ako napr. rozhodnutim orgdnov 3tatnej moci
a spravy SR, zmenou alebo nirastom uloh Prenajimatela vyZadujicich si roz8irenie predmetu
tinnosti Prenajimatel’a a pod., alebo

f)  vypoved'ou Najomnej zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych strdn — v pripade ak:
(i) vypoveda Najomnt zmluvu Prenajimatel”
- vypovedat Najomni zmluvu mdZe z dévodov ustanovenych v zdkone & 116/1990 Zb.

0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov, ak:

*  Néijomca uZiva Priestory 1 aPriestory 2 alebo Predmet spologného uZivania
v rozpore s Ndjomnou zmluvou,

= Nijomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim N4jomného alebo s platenim
Odplaty za sluZby,

»  Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Priestory 1 a Priestory 2 alebo Predmet
spolotného u¥ivania, napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela hrubo
poruguji pokoj alebo poriadok,

= bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, €o brani uzivat
Priestory 1 a Priestory 2 alebo Predmet spoloéného uZivania.

- s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktord zatina plynttf prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujicom po mesiaci, vktorom bola dorufend pfsomnd vypoved

Najomeovi,




(if)  vypoveda Najomnu zmluvu Nijomca:

- vypovedat Néjomni zmluvu mbZe z dévodov ustanovenych v zdkone & 116/1990 Zb.
0 najme a podndjme nebytovych priestorov v znen{ neskorich predpisov,

- s vypovednou [ehotou 3 mesiace, ktord zadfna plynitf prvym difom kalenddrneho
mesiaca nasledujicom po mesiaci, vktorom bola dorudend pisomni vypoved
Prenajimatelovi.

Ndjomna zmluva zanikd v zmysle bodu 2., pism. d) a e) tohto &lanku Nédjomnej zmluvy uplynutim 3.
mesiacov odo difa doruenia pisomného ozndmenia Ndjomcovi o nadobudnuti dévodu na zéanik
v zmysle uvedeného bodu 2., pism. d) alebo e) tohto &lanku Ndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdnikom zmluvného vzt'ahu zaloZeného touto Ndjomnou zmluvou
nezanikajli a trvaji nad'alej:

a}  povinnost’ ml&anlivosti upravend v &lanku VII. Ndjomnej zmluvy,

b) narok na zaplatenie Najomného a Odplaty za sluzby pod¥a €lanku Iil. Ndjomnej zmluvy.

Zanik Najomnej zmluvy sa nedotyka naroku na ndhradu $kody vzniknutej porufenim povinnosti
vyplyvajiicej z tejto Najomnej zmluvy a d’alifch ustanoveni tejto Néjomnej zmluvy, ktoré podla
prejavenej vile zmluvnych stran alebo vzhladom na ich povahu majt trvat aj po ukondeni Najomnej
zmluvy,

&lanok VI
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomnd komunikicia moZe prebiehat prostrednictvom
pisomnost{ zasielanych podtou a elektronickou podtou (email).

Pisomnost/ozndmenie sa povaZuje za riadne dorutené (i) pri zasielani pisomnosti/oznémenia
emailom okamihom vygenerovania potvrdenia pristrojom, prostrednictvom ktorého sa
pisomnost/ozndmenie zasiela, (i) pri zasielani podtou 7.-meho diia odo dita odoslania formou
doporudenej zasielky s dorugenkou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ich vzdjomni komunikéciu prostrednictvom:

*  podty, sa pouZiji adresy uvedené v zdhlavi Ndjomnej zmluvy; alebo iné adresy preukazatelné
ozndmené druhej zmluvnej strane

»  elektronickej posty (emailu) sa pouZiji nasledovné elektronické adresy:
satko{@axon-neuroscience.eu za Najomeu
Zuzana.revicka@savba.sk za Prenajimatela

Akutkol'vek zmenu st si povinné zmluvné strany bezodkladne oznamit’.

&lanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Najomnd zmluva

«  nadobida platnost — sithlasom Ministerstva financii Slovenskej republiky v zmysle § 13 ods. 9
zdkona €.278/1993 Z.z. o sprave majetku $tdtu v platnom zneni

* nadoblda Gdinnost — nasledujiici deii po dni zverejnenia Ndjomnej zmluvy v Centralnom
registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v zmysle § 47a ods. 1 zékona &.
40/1964 Zb. Obtianskeho zdkonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujti, Ze budi zachovavat’ mléanlivost’ o vietkych skuto€nostiach o ktorych sa
dozvedeli v suvislosti s plnenfm predmetu tejto Ndjomnej zmluvy, o zdmeroch druhej zmluvnej
strany, ktoré nie si verejne zname a ktorych prezradenie by bolo v rozpore s opravnenymi zaujmami
druhej zmluvnej strany a st povinné chrdnit’ tieto pred zneuZitim zo strany tretich oséb.

Akékol'vek zmeny tejto Néjomnej zmluvy je moZné uskutoffioval iba na zéklade vzajomne
dohodnutych pisomnych a vzostupne &islovanych dodatkov pedpisanych zmluvnymi stranami.

Tato Najomn4 zmluva je vyhotovena v 6-tich rovnopisoch, pri¢om po dva rovnopisy obdrzi kaZda zo
zmluvnych strén, ostatné sit uréené pre potreby MFSR a SAV.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravne vztahy touto Nijomnou zmluvou vyslovne neupravené sa
riadia slovenskym pravnym poriadkom, prislu¥nymi ustanoveniami Zékona a zékona & 116/1990 Zb.
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o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor¥ich predpisov. V pripade odlinosti medzi
ustanoveniami tejto Najomnej zmluvy a dispozitivnymi ustanoveniami v3eobecne zaviznych
préavnych predpisov, majii prednost’ ustanovenia Najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, 2e vietky spory, ktoré medzi nimi vznikni z pravnych vztahov
vzniknutych na zéklade tejto Najomnej zmluvy alebo sivisiacich s touto Ndjomnou zmluvou,
vratane sporov o platnost, vyklad a zénik tejto Ndjomnej zmluvy, ktoré zmluvné strany nevyriesia
vzhjomnou dohodou, predloZia na rozhodnutie vecne a miestne prislusnému sidu Slovenskej
republiky.

7. Pokial’ by niektoré ustanovenia Né&jomnej zmluvy boli neplatnymi od po&iatku, alebo by sa potas
trvania N4jomnej zmluvy neplatnymi stali, nema to za ndsledok neplatnost’ celej Ndjomnej zmluvy.
V takomto pripade sa namiesto neplatnych ustanoveni pouZiji ustanovenia prisluSnych pravnych
predpisov, ktoré si im obsahom alebo Gfelom najbliZiie.

8. Osoby podpisujiice tito Njomnu zmluvu v mene zmluvnych stran vyhlasuju, (i) Ze si Ndjomnd
zmluvu riadne preéitali, (ii) v plnom rozsahu porozumeli jej obsahu, ktory je pre ne dostatotne
zrozumitePny a urdity, (iif) Ze tato vyjadruje ich slobodni a vaZnu vol'u prosti akychkol'vek omylov
a (iv) Ze tito nebola uzavretd ani v tiesni, ani za népadne nevyhodnych podmienck plynicich pre
ktorikol'vek zmluvnti stranu, na znak &oho ju tymto vlastnoruéne podpisuju.

Priloha &. 1:- Orientaény nakres Priestorov 1 a Priestorov 2

V Bratislave, dita 08.06.2016 V Bratislave, diia /6. 06. 2076

Prenajimatel’: 4 Nijomea:

Nguroimun lf)gick}" ustav AXON Neuroscience R&D Service SE
lovenskejAakadémie vied

Prof., MVDr. Michal Novak, DrSec., Ing. Roman Sivak,

riaditel predseda predstavenstva




priloha ¢. 1:

Orientacny nakres Priestorov 1:
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podia § 13 ods. 9 zakona NR SR &. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

stuhlasi

§ najomnou zmiuvou uzavretou 16. 6. 2016 medzi Slovenskou republikou, spravcom Neuroimunologicky Ustav
Slovenskej akadémie vied, so sidlom: Dibravskd cesta ¢. 9, 842 10 Bratislava, ICO: 31748 333, ako
prenajimatelom a eurdpskou spolocnostou AXON Neuroscience R&D Services SE, so sidlom: Dvofakovo nébrezie
10, 811 02 Bratislava, 1CO: 50 180 461, vedenou v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, Viozka ¢.
13320/B, QOddiel: Po, ako najomcom, ktorej predmetom je najom ¢asti nebytového priestoru €. 12 -7, a fo
miestnost &. 5108 (vyrobny priestor) o vymere 34,70 m?, miestnost ¢. 5109 (vyrobny priestor) o vymere 51,20
m?, miestnost &, 5410 (vyrobny priestor) o vymere 50,60 m? a miestnost €. 5411 (vyrobny priestor) o vymere 19,20
m?, nachédzajliceho sa na 5. p. stavby so sup. &. 5779, postavene] na pozemku parcela C KN &. 2710/6, kat.
Uzemie Karlova Ves, obec Bratislava — m. ¢. Karlova Ves, vedengj v katastri nehnutelnosti Okresnym dradom
Bratislava na liste vlastnictva ¢. 3934 v celosti a ¢asti nebytového priestoru €. 12 - 3, a to miestnost ¢. 8 (chovna
miestnost) o vimere 35,40 m2, migstnost ¢. 14 (chovna miestnost) o vymere 14,90 m2 a miestnost €. 15 (chovna
miestnost) o vymere 15,40 m? nachadzajliceho sa na 2. p. stavby so sip. ¢. 5778, postavene] na pozemku parcela
C KN €. 2710/5, kat. izemie Karlova Ves, obec Bratislava — m. ¢. Karlova Ves, vedenej v katastri nehnutefnosti
Okresnym Gradom Bratislava na liste viastnictva ¢. 4246 v celosti.

V Bratistave 30.08.2016
K spisu &islo: MF/16281/2016-821

JUDr. Branislav Pokomny
tiaditel
odboru majetkovopravneho
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